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Hotel Beispielgutachten

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte XXX

Strae Hs.Nr., PLZ Ort
Tel.: XXX, Fax: XXX
E-Mail: XXX

Aktenzeichen: XXX

Beispielgutachten

Verkehrswertgutachten

Foto

Hotel ,XXX*
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GUTACHTEN

iiber den Verkehrswert (Marktwert) gemil3 § 194 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) fur das folgende Wertermitt-
lungsobjekt (Hotel):

Kommune: XXX
Gemarkung: XXX
Lagebezeichnung: XXX

Flur: XXX

Flurstiick: XXX

GrofBe: 3.878 m?
Grundbuch: XXX, Blatt XXX
Eigentimer: XXX

Der Gutachterausschuss hat in seiner Beratung am 30.04.2018 in der Besetzung

Vorsitzendet: XXX
Gutachter: XXX
Gutachtet: XXX

fiir den Wertermittlungs- und Qualititsstichtag 30.04.2018 den Verkehrswert (Marktwert) des
Wertermittlungsobjektes (Hotelgrundstiick ohne Betriebseinrichtungen) mit

2.700.000 €
ermittelt.
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1. Allgemeine Angaben

1.1 Auftragsdaten

Auftraggeber: Amtsgericht XXX
Auftragseingang: 23.02.2018
Verwendungszweck: Zwangsversteigerung
Ortliche Bauaufnahme durch: XXX, Geschiftsstelle des Gutachterausschusses
am: 18.04.2018

weitere Teilnehmert: XXX
Ortsbesichtigung durch den

Gutachterausschuss am: 30.04.2018

weitere Teilnehmert: XXX

1.2 Wertermittlungsstichtag

Der Zeitpunkt, auf den sich die Wertermittlung hinsichtlich des Wertniveaus bezicht, ist auf-
tragsgemal der 30.04.2018 (Tag der Sitzung).

Das Wertniveau (allgemeine Wertverhiltnisse) bestimmt sich nach der Gesamtheit der am
Wertermittlungsstichtag fir die Preisbildung von Grundstiicken im gewShnlichen Geschifts-
verkehr mal3geblichen Umstinde wie nach der allgemeinen Wirtschaftslage, den Verhaltnis-
sen am Kapitalmarkt sowie den wirtschaftlichen und demographischen Entwicklungen des
Gebietes.

1.3 Qualitatsstichtag

Der Qualititsstichtag ist der Zeitpunkt, auf den sich der fir die Wertermittlung maf3gebliche
Grundstickszustand bezieht. Er entspricht im Regelfall dem Wertermittlungsstichtag, es sei
denn, dass aus rechtlichen oder sonstigen Grunden der Zustand des Grundstiicks zu einem
anderen Zeitpunkt maf3gebend ist.

Im vorliegenden Fall entspricht der Qualititsstichtag dem Wertermittlungsstichtag
(30.04.2018).

1.4 Umfang der Sachverhaltsfeststellungen

Feststellungen wurden nur insoweit getroffen, wie sie fiir die Wertermittlung von Bedeutung
sind. Der Wertermittlung wurden die Umstidnde zugrunde gelegt, die im Rahmen einer ange-
messenen Erforschung des Sachverhaltes, vor allem bei der 6rtlichen Besichtigung erkennbar
waren oder sonst bekannt geworden sind.

Untersuchungen von Bauteilen auf Befall durch tierische oder pflanzliche Schidlinge wurden
nur nach Sichtpriffung durchgefithrt. Die Funktionsfihigkeit von technischen und anderen
Anlagen und das Vorhandensein evtl. erforderlicher Betriebserlaubnisse wurden nicht tber-
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prift. Boden- und Baugrunduntersuchungen sowie Untersuchungen auf verdeckte Baumin-
gel und Altlasten wurden nicht durchgefiihrt.

Es wurden keine Untersuchungen hinsichtlich Standsicherheit, Schall- und Wirmeschutz so-
wie Schadstoffbelastung vorgenommen. Derartige Untersuchungen entsprechen nicht den
Untersuchungen einer allgemeinen Grundstiickswertermittlung. Bei Bedarf sind Spezialins-
titute zu beauftragen.

Zubehor (§ 97 BGB), gewerbliches Inventar (§ 98 BGB) und Mobiliar (z. B. Einbaukiichen
oder Schrinke etc.) werden nicht bewertet. Hierfiir gibt es ein eigenstindiges Gutachten.

15 Unterlagen

Bei der Erstellung des Gutachtens standen dem Gutachterausschuss folgende Unterlagen zur
Verfugung:

e Unterlagen der Geschiftsstelle des Gutachterausschusses

(Kaufpreissammlung, Grundsticksmarktberichte, Bodenrichtwerte)
*  Nachweise des Liegenschaftskatasters
*  Bauzeichnungen / Bauakten der Gebaude
e Auszug aus dem Grundbuch
e  Unterlagen iiber die Bauleitplanung
e Angaben zur ErschlieBung und zu ErschlieBungskosten
e Belegungsdaten vom Betreiber und vom Statistischen Landesamt
*  Fotografische Aufnahmen des Objektes

1.6 Urheberrecht / Verwendungsvorbehalt

Dieses Gutachten unterliegt dem Urheberschutz; alle Rechte sind vorbehalten. Das Gut-
achten wurde entsprechend dem Auftrag erstellt und ist nur fir den angegebenen Zweck
bestimmt. Eine Vervielfiltigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit schriftlicher Ge-
nehmigung des Gutachterausschusses gestattet.
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